Miiszaki leiras

A Civitas Boutique Hotel épllete eredetileg tobblakasos tarsashaznak épllt a kétezres évek
elején. Azonban az akkor tet6z6 gazdasagi valsag és az 6sszeomld ingatlanpiac miatt csak
néhany lakast sikerilt értékesiteni, zOmében az udvari, belsé szarnyban. Késébb egy
probalkozas volt még a befektetok részérdl, hogy nyugdijashazza alakitsak at az ingatlan, majd
ennek kudarca nyoman kerult az épulet a jelenlegi tulajdonosok, a Megbiz6 érdekkdrébe. 2008
Ota szallodaként tGzemel. Mivel azonban az eredeti épitészeti tervek nem erre széltak, igy a
szerkezeti kialakitas, szikséges funkciok hianya egy hibakkal terhelt, stilustalan, nem
baratsagos hangulatu teret eredményezett. Az eltérd formaju és méretl szobak torz portféliot
jelentettek, a B&B szolgaltatas megfelel6 helyiség hidnyaban alacsony szinvonalon tizemelt. Bar
a szobak berendezése korrekt volt, legalabbis a szolgaltatas minimuma szempontjabdl, sajnos,
ez nem tudta atértékelni a tényt, hogy a maga a széalloda, mint egységes egész, hianyoktol
szenved. R&adasul a kozben eltelt 10 év alatt a berendezési targyak elhasznalddtak,
szanalédtak. Altaldnossdgban elmondhatd, hogy a szédlloda mind mliszaki, mind Uzleti
szempontbdl megérett az atépitésre, korszer(sitésre.

Mivel az épllet épitészeti adottsagain nem, vagy csak csekély mértékben tudunk valtoztatni,
olyan tereket, térkapcsolatokat hozunk létre, végs6 soron egy olyan stilust alkalmazunk, amely
kelléen harsany, ,bolondos”, zaklatott ahhoz, hogy az épulet hasonld jellemzéit ne elfedni
akarja, inkabb reflektalni ra, akar ki is hangsuilyozva ezeket. A jelenleg is vilagszinten ,,tombol6”
retro-hullam Grligyén megidézzik a ’'80-as évek elejének/kdozepének egyik markans
belsGépitészeti stilusiranyzatat, az un. ,Memphis Style”-t. Erre az irAnyzatra a tiszta geometriai
formak, mintdk szinte monomanias haszndlata mellett a sok szin hasznalata volt jellemzé.
Nehéz stilus, mert nagyon preciz aranyok mellett marad csak harmonikus, és nem valik
kaotikus, tarkabarka zagyvasagga. Szandékunk az, hogy az Uj szalloda vendégei egy vidam,
fesztelen, baratsagos, jatékos térélményt kapjanak, mindamellett, hogy egy sajatos
letisztultsag, elegancia is jellemzd legyen ra.

Az éplletbe egy nagy alapteriletli, Uvegezett szélfogdn keresztlil jutunk be. Markans
gesztussal, alakosra vagott, szines szennyfogd szényegekkel vezetjiik be az érkezé vendégeket
a szalloda recepcidjara.

A recepcié helye és mérete nem tud valtozni helyhiany miatt, azonban a tébbé-kevésbé
hasznalhato pult tervezett atépitésével egy jol kihasznalhatd, szervezett térelem jon létre.

Harmas kozlekedési gocpont is talalhatd még a recepcids térben, a mélygarazs feldl érkezék, a
lifthaszndldk és a hagyomanyos Iépcs6t hasznalok is itt keresztezik Utjukat. Ezen a szintén nem
all mddunkban valtoztatni, azonban részben a bels6 kommunikacids jelek (piktogramok)
egyediségével, illetve az intenziv szinhasznalattal mar itt olyan vizualis élménycsomagot
kezdunk kinalni a vendégeknek, amely — elképzeléseink szerint — ellenstlyozza a
hianyossagokat, kényelmetlenségeket.

A lépcs6haz és az emeleti kdzlekedd-folyosék oldalfalai, kapaszkodéi, mennyezetei szines
festést kapnak, az emeleti folyosdk pedig szintén szines, alakos vagasu mintakkal kombinalt
padlészényeg boritast. Ennek els6sorban kényelmi szempontjai vannak, mivel a jelenlegi
hidegbukolat fugakdzein a guruldés béréndok kerékzaja szamtalan reklamaciot eredményezett
az elmult években.

A szobak attervezése tobb esetben is kisebb épitészeti valtoztatassal jar. Ahol lehet6ség van ra
koltséghatékonyan, ott a tér geometriajan moédositunk, hasznalhatobba tesszik a helyiségeket.
Tovabbi fejlesztés, hogy a jelenlegi, rossz hangszigetelést javitsuk, utdlag elhelyezett,
konny(iszerkezetes rendszer( szigeteld el6tétfalakkal. Ennek részeként a szobai bejarati ajtokat
is lecseréljik jobb hangszigeteld tulajdonsdguakra, kialakitésra kertil 1db, mozgaskorlatozottak
szamara optimalizalt vendégszoba is, az ehhez szilkséges atalakitasokkal, szerkezetekkel. A
jelenleg két, egybenyitott szobaban kialakitott étkeztet6 foldszintre koltoztetésével ezek a
helyiségek is bekertlnek a kiadhatok kozé.

Sajatos helyzetben vannak a flird6szobak, mivel gépészeti alapszerelésiik és hidegburkolatuk
j6 minGségl, azonban telepitési pozicidik (pl. kad), illetve esztétikai mindséglik valtoztatasra



szorul. Els6sorban ezek miatt egy olyan felliletképzési technoldgiat terveztiink be, amely
segitségével minimalis bontas/kiegészité burkolds utdn a teljes felllet egy glettelt, szines
mUigyanta fellletet kap, ezaltal jelentés megtakaritds érhet6 el a kivitelezési koltségek
tekintetében, anélkill, hogy a megvaldsitando stilus csorbat szenvedne.

Az épullet harmadik szintjén taldlhatd tet6terasz, valamint az eddig konyhaként hasznalt
helyiségek Uj funkcidkkal gazdagodnak. Zart téri szauna és nyitott téri pezsgdfiirdé lehetdsége
varja a vendégeket, valamint kényelmes Ul6butorok, arnyékolé napvitorlak teremtenek jo
kornyezetet a kikapcsolédashoz.

A foldszinten tervezink tovabba kialakitani egy -/+ 40 f6 részére hasznalhatd konferencia
termet.

A feldjitasi tevékenységek részletes ismertetése

Bontasok — Az El6zményekben mar emlitett szempontok miatt a bontdsok elsésorban a
szdallodai szobdk berendezési targyaira, szerelvényeire, burkolataira, koénny(iszerkezetes
épitményeire korlatozédnak. Ezek a miveletek viszonylag révid id6 alatt, kisebb zajterheléssel
is elvégezhetbek. Kivételt képez ez aldl a foldszinti irodahelyiségek atalakitasaval jaré bontasi
munka, amely komoly felkésziltséget igényel. A bontott anyagok deponalasa, emeletenkénti
leszallitasa gondos tervezést, atgondolt logisztikai folyamatok mentén valdsulhat meg.

Szerkezetépités — A foldszinti étkezd kialakitdsa, a falkivaltasok, athidalok méretezése egyedi
terveket igényel. Mivel ez a szandék mar korabban felmertult, az akkor készitett statikai tervek
adaptalasaval kivitelezhet6 a munka. A szobdakat érint6 falazasok, falpotlasok esetében Ytong
falazatok alkalmazasat, minden egyéb esetben konnylszerkezetes, fémvazas, gipszkarton
burkolatu épitéseket terveztiink. Indoka hasonl6 a kordbban elmondottakhoz: gyors, viszonylag
kis por- és zajterheléssel jar a hasznalatuk, és az ezekkel végzett kivitelezési munka jol
Gtemezhet6. Az utdbbi technolégia mellett szél az a tény is, hogy a falazatok vésésére nincs
lehet6ség az allandd szallodai Gizem miatt, ezért a kabelek, csdvek, szerelvények telepitési
igényeit el6tétfalak, almennyezetek segitségével tudjuk kielégiteni. Fontos Uzemeltetési
szempont az esetleges karbantartasi feladatok minél hatékonyabb elvégzése, ezért nagy
szamban alkalmazunk sullyesztett, gipszkartonnal boritott, falszinre festett revizidés ajtokat
mind a gépészet, mind az elektromos rendszerek esetében.

Felluletképzések — Az atalakitas gyakorlatilag a szalloda teljes terlletét érinti, ezért az Uj
épitések esetében nyilvanvaléan, az esetlegesen nem érintett felilletek esetében pedig a
jelenlegi feltleti minGség hibai miatt szlikséges Uj glettelés készitése a falakon. A szerkezetek
festésére minden falfelileten nagy kopasallésagu latex festékeket hasznalunk, egyedi
szinkddokkal és tervezett mintdkkal. A stilusnak és tervez6i szandékainknak is megfelel az a
gesztus, hogy mind a kozlekedd folyosdkon, mind az egyes szobakban nagy feliletl, egyedi
mintaju falfestések késziiljenek. Jelentds fellletképzési valtozas a jelenlegi allapothoz képest,
hogy padlészényeg csak a folyosdkon keril telepitésre, elsGsorban a korabban emlitett
komfortossagi igény miatt. Az altalunk valasztott Ege padldsz6nyeg rendszer minden
szempontbdl megfelel a szallodai igényeknek. A vilaghir( dan cég az egyik vezetd gyartdja a
nagy ellenallé6 képességli, strapabird, jél és kdnnyen takarithatd, tlizvédelmi szempontbdl is
megfelel6 értékl kozlleti sz6nyegeknek. Ezt szamtalan hazai szallodai és egyéb kozileti
referencidjuk igazolja. A jelenlegi szobai sz6nyegezést laminalt parketta boritasra cseréljik. Ez
a dontésink illeszkedik a jelenlegi szallodai trendekhez, de azzal is indokolhatd, hogy az (j
berendezési stilushoz is jobban illeszkedik. Az Egger KingSize egyik cslicsmindségul
lamindltparkettajat valasztottuk, 8 mm-es vastagsagban. Ennek kopdasdllésdga és mindsége
megfelel a széllodai kévetelményeknek, szinténusa pedig illeszkedik a valasztott stilushoz.
Azért, hogy a lamindlt parkettdkra egyébként jellemzd kopogd hang ne okozzon
kellemetlenséget a vendégek szamara, a burkolat alatt 7mm-es lépészaj csdkkentd réteget
helyezink el. A szegélyezéshez nem a parketta sajat szegélyléceit alkalmazzuk. Az altalunk
preferalt mdf anyagu léc egyedi szinl festést kap, valamint ezek a lécek alkalmasak tobb kabel
vezetésére is hatoldalukon, ezaltal segitenek kivaltani a szikségetlen falattoréseket,
horonyvéséseket. A flirdészobai hidegburkolati felliletképzés a teljes fal- és padléfeltletet érinti.
A kordbban mar emlitett technoldgiat a svajci licenc-U Harzo termékcsaldddal oldjuk meg. Ez



lehet6évé teszi, hogy a meglévé burkolatokra, illetve a sziikséges bontasokat kovet6 poétlasokra
utélag olyan migyanta feliiletet vigytink fel, amely tokéletes tapadasaval és ellenall6 feltletével
Uj min6Gséget vigyen a terekbe. Ez az anyag és technoldgia jol toleralja a gyakori takaritassal
egyuttjardé intenziv igénybevételt is. A forgalmazdé cég tucatnyi szallodai referenciaval
rendelkezik, igy az anyag hatasossaga, hatékonysaga ellenérizhetd.

Nyilaszarok — Az épllet homlokzati nyilaszar6i nem kerulnek cserére. Fontos valtoztatas és
fejlesztés azonban a szobai ajtok cseréje. Ezt részben esztétikai szempontok, részben
komfortnovel6 tényezdk indokoljdk. A jelenlegi papirracsbetétes, konnyitett lapu
ajtoszerkezetek rossz hangszigetelésliek, ennek valtoztatasa szliikséges a megcélzott mindsitési
fokozat okan. Ezzel 6sszefliggésben valamennyi ajté olajfékes behlzé szerkezetet kap. Az
egyetlen mozgaskorlatozott szoba bejarati és flirdGajtaja szélesebb kivitelben készil az
akadalymentes hasznalat érdekében.

Gépészet — A flird6szobak szerelvényezésénél arra torekedtlink, hogy korszerd, értékallé, jo
miszaki tulajdonsdgl szerkezetek keriiljenek beépitésre. Valamennyi fiirdé esetében falba
épithetd wc-tartalyokat (Geberit) terveztlink, el6tétfalas kialakitassal, nyomolapos
kezelGpanellal. A szaniterek és szerelvények kivalasztdsdban a minél magasabb, tartésabb
mindséget részesitettilk elényben, igy a Sapho, Geberit, Grohe vallalat termékei mellett
dontottiink. A zuhanykabinok és talcak szintén a legmagasabb minéséget képviseld gyartoktdl
szarmaznak. Az egyedi formaju mosd6 méazas keramia, a zuhanytélca 6ntdtt marvany. A szintén
mazas keramia wc-csésze perem nélkili kialakitasu, amely egy viszonylag 0j technoldgia,
azonban ez magasabb higiéniai komfortot és hatékonyabb tisztithatésagot biztosit. Az Gil6kék
lecsapodasmentesek. Valamennyi fuirdészobaban megnyugtatéan megoldasra keril a szag- és
para-elszivas is. A csaptelepek keramiabetétesek, olasz licenc alapjan készilnek, j6 minéségu
szerkezettel és fellileti kromozassal. A mozgaskorlatozott szoba fiird6jében valamennyi elvart
és javasolt szerkezeti elem a felhasznalashoz van rendelve (szaniterek, kapaszkoddk, (ilGke,
stb.).

Elektromos halézat — Az épllet elektromos halézatédnak korszerlsitése is megtorténik. A
szobak mindegyike sajat biztositéktablaval rendelkezik, phi-relék telepitésével. A szerelvények
lecserélésre keriilnek. A szobakon beliuli kapcsolasi lehet6ségek bovilnek, megfelelve a
bejarattol tavolabbi agy mell6l) valtdé/keresztvaltd rendszerben a szobai tér valamennyi
vilagitoteste le/felkapcsolhaté lesz. lgazodva az igényekhez, beépitett USB-t6It0 szerelvények
is kertlnek a szobakba. Az Ujonnan telepitett vilagitoétestek mindegyike energiatakarékos
moédon, LED fényforrasokkal szerelt. Ez, valamint az altalanos vilagitas és helyi vilagitas
atgondolt rendszere teszi lehetévé, hogy energiatakarékos modon, alacsonyabb fenntartasi
koltségek mellett (izemelhessen a szalloda. A szobak (j, a jelenleg egyik legkorszeriibbnek
szamitd belépteté rendszert kapjak. A hagyomanyos kulcsot helyettesité kartyas rendszer
nemcsak a szobaba vald bejutast teszik lehet6vé, hanem az ehhez integralt, vele szoros
kapcsolatban m(ikodé jelenlét-érzékeld rendszerrel egyittesen folyamatosan fellgyelik a
szobahasznalatot. Ezaltal valamennyi elektromos rendszer (vilagitas, TV, flités, h(ités stb.) csak
akkor és csak olyan hatasfokkal mikodik, ami a komfortos szobahasznalathoz elengedhetetlen,
egyébként aramfogyasztas nem torténik. Ennek segitségével minimalizalhaté az
energiapazarlas. A TV/internet szolgaltatdas a meglévd vezetékezést hasznalja. A jelenleginél
joval nagyobb méret(i TV késziilékek lesznek (46"), az internet hozzaférést pedig WiFi rendszer
biztositja. Ujra hasznalatba kerill tovabba a szobai telefonhéal6zat is, amely a mozgassériilt
szobaban vészhivéval is kiegészil. Zartlancu biztonsagi kamerak telepitésével az épllet kiilso,
és a kozosségi terek belsd védelmét kivanjuk megoldani.

Butorzat — Az egyedi tervezés(i butorzat az Uj berendezés egyik legmarkansabb eleme. A
szobak, furdGszobak butorozasaig egyedi tervezés(i és kiviteli bltorelemek, szerkezetek
jelennek meg. Készbutorként csak az agykeretek és részben az ul6butorok kertilnek
beszerzésre. A bltorzaton is tetten érheté az a tervezdi szandék, amelyet a Memphis Style
hataroz meg. Alapsémaként a geometrikus formak és a szines felluletek egyulttes hasznalata
jellemzi. Keruljuk a toémbszerl, zart sikokbdl épitkez6 korpuszokat, a hagyomanyos
.szekrénysor’-hatast. Ehelyett kisebb témegek, kubusok, sikok valtozatos, lebegdé
megjelenitését alkalmazzuk, sok kreativ formai otlettel és harmonikus szinhasznalattal. A



lakajossag, otthonossag érzete miatt fontos szerepet kapnak a kulénféle textilidk. A szobai
fluggonyoket olyanokra cseréljiuk, amelyek illeszthetéek az Uj koncepcidoba. Emellett a
szobdkban a szényeg is megjelenik. Az étkez6 terének ablakai Uj, szinben illeszked6
fliggonyozést kapnak, az épitett tGl6pad karpitozott Gl6lappal és hattamlaval késziil, az étkezd-
székeken szines, geometrikus parnak kapnak helyet. Az agykeretek és matracok az egyik
legfontosabb elemei a szalloddknak, mivel ezek adnak kdzvetlen élményt a kényelemrdl. Itt a
kordbban mar bizonyitott minéségl termékek kerlltek betervezésre.
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tamasztotta feltételekkel. Ezen elvarasok miatt gazdag, de atgondolt halmazat kinaljuk a
kulonféle berendezési targyaknak. Minden szobdban telepitett hajszaritd, integralt mini-h(ité és
szobai széf (lap-top méret(i), megfelelé szamu lopasbiztos vallfa, bérondtarold elem, vizforralo,
csucsminbségli kavéf6z6 és a hozza tartozd italvalasztékot tarté eszkozok, valamint ezek
mellett kielégitd nagysagu vizszintes tarold fellletek teszik lehetévé a kényelmes hasznalatot.



